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  نام خدا ب  

ری ب  مشارکتی سته سرمایه گذا  

 ) نسخه اولیه غیر قابل استناد (

ری ، قابل استناد خواهد بو د و ارقام بصورت فرضی بوده  وبعد از ارزیابی توسط کارشناس رسمی و تایید هیات عالی سرمایه گذا د () کلیه اعدا  

 «   مسیر گشایی  و بدنه سازی خیابان آب به  خیابان امام »
 

 تهیه و تنظیم : شرکت ثروت آفرینان توسعه کلانشهر

استان آذربایجانشرقی  -ه گذاری و مشارکت شهرداری بناب سرمای واحدبه سفارش :    

1401    مهر   
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 صفحه فهرست مطالب :

 4 نام پروژه -1

 4 آدرس پروژه -2

 4 موقعیت روی نقشه -3

 10-5 سایتموقعیت  -4

 11 مساحت سایت -5

 12 الرعایه بررسی حرایم لازم -6

 12 وضعیت مالکیت -7

 12 وضعیت تاسیسات شهری -8

 12 مشخصات پروژه -9

 13 عملکرد -10

 15-14 نمایی از پروژه -11

 16  مشارکت پیشنهادی روش  -12

 16 برآورد هزیته های عملیاتی اجراء -13

 17 آورده سرمایه گذار -14

 17 آورده شهرداری -15

 17 جدول محاسبه فروش  -16

 18 جدول آورده ها و سهم الشرکه ها  -17

 18 و روش مشارکت پایه فراخوان  -18

 18 تامین مالی -19

 18 تحلیل -20

 19 مستندات قیمت گذاری -21

 20 تشریفات قانونی -22

 20 سایر  -23

 20 تماس با ما -24
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  مسیر گشایی و بدنه سازی خیابان آب    :  پروژهنام  -1
 

       .خیابان آب به خیابان امام  مسیر خیابان آتی الاحداث   –بناب شهر  :پروژهآدرس  -2
 

 :شهر روی نقشه استقرارمحدوده  موقعیت -3

 

  

 

 

 

 شمال
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 :سایت  موقعیت -4
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 ساحت سایت: م -5

شهربناب قرار دارد که از شرق  به خیابان آب و ازغرب به خیابان امام و  ضلع شمالی مرکز پروژه خیابان آب در 

حدود عرض آن متر و  288دارای بافتی فرسوده است . طول پروژه شود و منتهی می دانشجواز جنوب به خیابان 

   مترمربع می باشد. 37790به مساحت متر و عرصه  132

و بقیه فضاها مطابق جدول به فضای سبز  متری  40با فضای سبز اطراف حدود  متری 35خیابان آتی الاحداث 

 تصاص می یابد .اخو پارکینگ و معابر فرعی و بلوک های تجاری خدماتی 
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 مساحتهای وضع موجود مسیر

 
 

 کلیه حرایم و عقب نشینی مورد نیاز طرح رعایت و طراحی بر اساس آن انجام یافته است. بررسی حرایم لازم الرعایه: -6

ش سایر املاک درمالکیت و تصرف بخبوده و  تعلق به شهرداری بنابم ملک مورد نظر معابر و یک مالکیت وضعیت مالکیت: -7

 .خصوصی است که می بایستی تملک گردد 

 برخورداری از تأسیسات شهری: وضعیت -8

 محل تأمین زیر ساخت امکان دسترسی ساخت مورد نیاززیر

 پیرامون موجود شبکه نیازمند تامین اتشعاب آب

 شبکه موجود پیرامون نیازمند تامین اتشعاب برق

 شبکه موجود پیرامون نیازمند تامین اتشعاب گاز

 شبکه موجود پیرامون نیازمند تامین اتشعاب مخابرات

 شبکه موجود پیرامون خیابان اب و امام  راه اصلی

 پروژه : مشخصات -9

 عرصه

 )مترمربع( 

 تعداد ملک

 واقع در مسیر

 زیربنا

 )مترمربع( 

 کاربری های 

 پیشنهادی

 درصد 

 سطح اشغال

 درصد

 تراکم 

 تعداد 

 طبقات سازه ای

37790 
 

 ملک 110
75278 

 و خدماتی جاریت

 و پارکینگ و سبز

- %  

 
- % - 
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 ., فضای سبز طبقاتی , تجاری , خدماتی   خیابان , پیاده راه , پارکینگ عملکرد:  -10

 

  و کاربری زیر بناهای مختلف مساحت 

 

 

 تعداد   نوع کاربری
تعداد  مساحت)مترمربع(

 بلوکها
 توضیحات

 318 تجاری
25454.43 11 

 باب

 137 خدماتی
18496.49 11 

 باب

 پارک ---- 3296.76 1 فضای سبز

 متری   41معبر اصلی پروژه ---- 11448.28 متر  288به طول  معبر اصلی پروژه

 معابر عابرگذر و دسترسی  9028.16 ---- معابر فرعی پروژه

 )باب( 682 پارکینگ

21552.68 11 

 در قالب دوطبقه زیر زمین

 P1 174پارکینگ 

6324.00 1 

 طبقه زیرزمین(2طبقه) 6الب در ق

 P2 70پارکینگ 

3453.00 1 

 طبقه زیرزمین( 2طبقه) 5در قالب 
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 نمایی از پروژه : -11
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  : مشارکت پیشنهادیروش  -12

  مشارکت مدنیبه روش  یسرمایه گذاری مشارکت -

 زمین و عوارض از شهرداری و ساخت از سرمایه گذار .   :ازنوع  -

 

 عملیاتی اجرا:های برآورد هزینه -13

 الف ( تملک

 –ارزش واحد هر مترمربع  مساحت عرصه کاربری ردیف

 میلیون ریال

 ارزش کل

 میلیون ریال

 4,770,180 180 26501 مسکونی 1

 438,960 120 3658 آموزشی 2

 336,480 120 2804 اداری 3

 216,800 800 271 تجاری 4

 5,762,420 - 9383 جمع کل 

 ب (  ساخت

 

 خدماتی تجاری مشخصات فنی                                      پارکینگ         

اخراول تا  همکف      6تا  2                       تعداد طبقه                             

 18496 25454 31328                          متراژ )متر مربع(               

 ت کاریهزینه سازه و سف    

 35                                                  )میلیون ریال( 
35 

 

35 

 هزینه نازک کاری و تاسیسات    

 25                                             )میلیون ریال(     
45 

 

35 

 70 80          60        ریال(            میلیونجمع هزینه واحد )    

                                      جمع کل ) میلیون ریال(     

  جمع کل هزینه اجرای ساختمان ها 

    1879                                           ریال( میلیارد) 
2036 

 

1294 
 میلیارد ریال 5209جمع کل :  

 ) حدود پانصد و بیست میلیارد تومان ( 
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 گذار:آورده سرمایه -14
 

 ریال(میلیارد  ارزش کل ) ریال(میلیون  ارزش واحد ) مقدار)مترمربع( نوع آورده

 5209 80-60 9383 ساختمان  احداث
 150 - -- ها نظام مهندسی و بیمهنقشه و 

 120 - - و انشعابات متفرقهمالیات   

 7 2 3296 احداث فضای سبز

 69 6 11448 احداث معبر اصلی

 45 5 9028 حداث معابر فرعیا

 5600  - جمع کل آورده سرمایه گذار
 

 

 ) سرمایه پذیر( : آورده شهرداری بناب -15

 ریال(میلیارد  ارزش کل ) ارزش واحد )ریال( مقدار)مترمربع( نوع آورده

 5762 - 9383 هزینه های تملک 

فروش 20% - ساختمانی عوارض پروانه  5552 
 39 150 263 ملک موجود شهرداری

 209 50 4193 معابر موجود  

 11562 - - جمع کل آورده شهرداری بناب

 

 پروژه: فروش محاسبه جدول  -16

 کاربری و طبقه ردیف

زیربنای 

 هر طبقه

 مترمربع

درصد زیر 

بنای قابل 

 فروش

 مساحت مفید

  قابل فروش

 مترمربع

   -ارزش واحد 

 بدون نصبیات

 متوسط

 –ارزش کل فروش 

 ریال میلیارد  

1 
درامد حاصل از فروش  

 تجاری همکف
25454 

80٪ 

 

20363 
 20363 یک میلیارد ریال

 18496 خدماتی های اول تا اخر 2
80٪ 14797 

 7398 پانصد میلیون ریال

 31328 پارکینگ 3
80% 25062 

 3007 میلیون ریال 120

 - جمع کل  -

- - 

- 30768 

 میلیارد ریال  مبنای رقم  عوارض . 5552=  %20د ریال* میلیار  27761مجموع فروش فقط تجاری و خدماتی  
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 (محاسبات به قیمتهای سال صفر –مبلغ و درصد آورده و سهم الشرکه طرفین )بدون لحاظ تورم و نرخ تنزیل   -17

 

 شرح ردیف
 سرمایه گذار شهرداری

 ریالمیلیارد - جمع
 درصد ریال میلیارد  -مبلغ  درصد ریال میلیارد - مبلغ 

 11562 آورده  1
67,36

% 
5600 

32,64

% 
17162 

 20725 سهم الشرکه 2
67,36

% 
10042 

32,64

% 
30768 

 13606 - 4442 - 9163 سود  پروژه 3
 

 توضیح اینکه :

 – ساخت –بوده و لازم است هر سه عنصر مشارکت ) زمین و فرضی  تمام اعداد و ارقام مربوط به ارزیابی و قیمت گذاریها کاملا تقریبی 

تری ارزیابی گردد و عنصر عوارض  توسط واحد درآمد شهرداری بناب ، محاسبه و اعلام قیمت فروش ( توسط کارشناس رسمی دادگس

 اختلاف جزیی ارقام مربوط به گرد کردن است . خواهد شد .
 

 

 : شهرداری برای فراخوان عمومیپیشنهادی  سهم الشرکه پایه روش مشارکت و درصد  -18

 ارکتبرای  فراخوان مش شهرداریدرصد سهم الشرکه  روش مشارکت

 مشارکت مدنی 

 ( )  نوع : ملک وعوارض از شهرداری

 

 درصد از کل مستحدثات  67.36

 

 نحوه تامین مالی پروژه : -19

 انتخاب سرمایه گذار معتبر برای مشارکت . -

تملک ها  و  ی ازصد میلیارد تومان آن به قسمتاخذ دویست میلیارد تومان اوراق مشارکت و اختصاص یک -

 مان از آن به سرمایه گذار ) بصورت وام تشویقی ( جهت تسریع  ساخت .اختصاص یکصد میلیارد تو

 

 تحلیل : -20

 

 60الی  40درصد با کف تورم  18یا  16با توجه به وضعیت فعلی و عمومی اقتصادکشور ونرخ تنزیل 

 "درصد ، اعمال نرخ تنزیل و تورم ، موجب انحراف معیار گسترده در ارقام خواهد بود فلذا  از روش 

استفاده شده و تمام محاسبات بافرض تنزیل صفر و تورم صفر  وبه قیمتهای   "ها به سال صفر قیمت

 سال صفر محاسبه شده است .
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  مستندات قیمت گذاری و ارزیابی ها: -21

می باشد  . و ..................و .............کلیه قیمت گذاریها برابر نظریه هیات سه نفره کارشناسان رسمی دادگستری به عضویت آقایان:  

 تصویر نظریه: ................        در اندیکاتور  شهرداری بناب  ثبت شده است . مورخه که تحت شماره  .......... 
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 شریفات قانونی  لازم :ت -22

 فرآیند ردیف فرآیند ردیف

 هایی (تدوین بسته مشارکتی ) نسخه  ن 11 احصاء فرصتهای سرمایه گذاری 1
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 تدوین اسناد فراخوان 12 تهیه مستندات لازم 2

 تدوین پیش نویس قرارداد مشارکت 13 ) نسخه  اولیه  ( تدوین بسته مشارکتی 3

 اخذ مصوبه کارگروه کارشناسی برای جزییات  14 بررسی اولیه بسته مشارکتی در سازمان وانجام اصلاحات لازم  4

 اخذ مصوبه هیات مدیره برای جزییات 15 برای کلیات بستهاخذ مصوبه کارگروه کارشناسی   5

 انتشار فراخوان و تبلیغ و اطلاع رسانی 16 اخذ مصوبه هیات مدیره  برای کلیات بسته 6

 بازگشایی پاکات الف و ب  در کارگروه  کارشناسی 17 در صورت نیاز 5کمیسیون ماده  7

 پاکت ج در هیات مدیرهبازگشایی  18 استعلامات لازم از قبیل حرایم 8

 عقد قرارداد و ابلاغ  19 بازاریابی و تورهای بازدید از فرصتها و همایش ها 9

ارزیابی عناصر مشارکت توسط تهیه لیستوفر مصالح و  10

 کارشناسان رسمی

 آورده سرمایه گذار)هزینه های ساخت و تجهیزو..(  -

 درامد ، هزینه ، سود  و طول دوران مشارکت. . -

 ضمانت نامه ها اخذ 20

 و نظارتتحویل زمین و شروع پروژه 

 

ی معروف استانی ویا کشوری در زمینه ساخت مجتمع های پیشنهاد میشود از برندها  سایر توضیحات لازم : -23

 دعوت به سرمایه گذاری شود . و یا از انبوه سازان معتبرتجاری 

 

 تماس با ما : -24
 

 ایمیل سایت دورنویس تلفن عنوان

 نابشهرداری ب
 (و مشارکتها گذاریسرمایه )امور

7222010- 0412 7222010 - 0412 http://bonabcity.org.ir info@bonabcity.org.ir 

 


