
                                                                    

 هؼاًٍت التػازی ٍ سطهایِ گصاضی                                                 

 

       

                                                 

 

 باقز ضُزبخص خصًصی با مطارکت ضُزداری  هٌطمِ یا ساظهاى هتَلی :                                                               تجزیطی 5مجتمع تجاری فاس  : پطٍغُػٌَاى 

 :هطرػات هله

 

 

 هَلؼیت ضٍی ًمطِ َّایی :                   وطٍوی هحل ٍ حسٍز اضبؼِ :  

 

 

    

 
  متز 50.71ٍ طًلب ضطلا:                  متز 21.11بٍ طًل ضوالا:

 متز 52.86بٍ طًل غطبا:                 متز 34.12بٍ طًل جٌَبا: 

 

 

 :زضذػَظ هالىیت ٍ اهىاى هطاضوت  ًظطیِ ازاضُ اهلان

 تحت مالکیت ضُزداری باقز ضُز می باضذ کٍ مطارکت ي بُزٌ بزداری بلاماوع می باضذ.سىذ ملک 

 

 

  ضیال هی باضس.     میلیًن 30        بطابط )بِ حطٍف(:    تجاری      واضبطی : با ًظط  هله هصوَضاضظش ّطهتطهطبغ اظ 

 

 ام مشارکت در سمین مذکور می باشدجتوضیح اینکه تایید بزگ فوق به منشله بلامانع بودن ان 

 

 می باضذ باقز ضُزسمیه مًرد وظز تحت مالکیت ضُزداری  :هالىیت                                    متزمزبع 72/1418 : ػطغِ حتهسا                1777/92  :پلان ثبتی

 5مجتمع تجزیطی فاس باقز ضُز   : هَلؼیت پطٍغُ

 بالط ضْط ضْطزاضی اهلان  هحتطم  هسیطاهضاء 

 بالط ضْطضْطزاضی 

طغت سطهایِ گصاضیبستِ هطاضوتی ف  

اهلان: هرػَظ ازاضُ  اٍلغفحِ   

 تاضید:

 ضواضُ:

 پیَست:

 وس پطٍغُ:



 هحتطم ضْطساظی ضْطزاضی  بالطضْطاهضاء هسیط 

 

 هؼاًٍت التػازی ٍ سطهایِ گصاضی                                                        

 

 

 

 ًظطیِ ططح ٍ گصضبٌسی :     

 

 
 

 :  تؼساز طبمات                             :  ضَابط هَجَز 

 طبقٍ ساسٌ ای احذاث خًاَذ ضذ 5پزيصٌ در 

 

ضًابط بز اساس مقزرات ملی ساختمان ي ضًابط مًجًد  کلیٍ 

 ضُزداری مىطقٍ مذکًر می باضذ.

 :  اضغال سطح                       :  واضبطی هَجَز

 اداری-تجاری  % می باضذ80سطح اضغال  

 جسٍل سطح ٍ سطَح ٍ واضبطی ّای پیطٌْازی پطٍغُ :

ضواضُ 

 طبمِ

 (1واضبطی)

 تجاضی

 (2واضبطی)

- 

 (3واضبطی)

- 
 پاضویٌگ  واضبطی

 جوغ ظیطبٌای طبمِ

زضغسسطح 

 اضتغال

 احت هتطهطبغهس ٍاحس هساحت هتطهطبغ هساحت هتطهطبغ هساحت هتطهطبغ ًسبت بِ ػطغِ

 %111 1418.72 1418.72 55 - - -  2مىفی

 %111 1418.72 1418.72 55 - - - 1مىفی

 َمکف

دفاتز فزيش با 

 1135مساحت

 متزمزبع
- - - - 1135 81% 

 ايل
دفاتز فزيش با 

 متزمزبع1135مساحت
- - - - 1135 81% 

 ديم

دفاتز فزيش با 

 1135مساحت 

 متزمزبع
- - - - 1135 81% 

 2837.44 111 - - 3415 جوغ
 هجوَع ظیطبٌاء 

 هتطهطبغ6242.36

هجوَع 

 تطاون

 زضغس 241

 

 

 
 

 

 

وامٍ طزاحی  بٍ استىاد آئیه ( مقزرات معابزضُزی )عزض ي طًل ي پخ ي غیزٌ  کلیٍ ضًابط ي مقزرات طزح ي گذربىذی)احذاث ي تًسعٍ معابز(

بایذ لحاظ ي اجزا گزدد. مقزرات ضُزساسی ي معماری مصًب ضًرای عالی ضُزساسی ي معماری ایزان راَُای ضُزی ي  

 

 بستِ هطاضوتی فطغت سطهایِ گصاضی

ضْطساظی  : هرػَظ زٍمغفحِ 

 هٌاطك

 هحاسبِ گطزیس وِ غفحِ هحاسبات بِ پیَست هی باضس . یالر   000.000500.7..    الصوط هجوَػاً بِ هبلغ )بِ حطٍف( قػَاضؼ پطٍاًِ ساذت بطاساس جسٍل فَضلن تمطیبی 

 ضْطزاضی بالط ضْط

 زضآهس ضْطزاضی بالط ضْطاهضا هسیط هحتطم 



 
 

 

 

 

 تصاویر وضع موجود پروژه   

 

     

 

 کانسپت پیشنهادی پروژه

 

 

 

 

 

 

 

 ضْطزاضی بالط ضْط

 تػاٍیط ٍضغ هَجَز ٍ واًسپت پیطٌْازی پطٍغُ: زٍمغفحِ 

 هٌاطك



 

یؼاًٍت التػازی ٍ سطهایِ گصاضه  

 

 

 

 

 (:ُآٍضزُ سطهایِ گصاض )هطاضوت وٌٌس

 اضظش ول الیاضظش ضی همساض ًَع آٍضزُ ضزیف

 34.049.280.000 میلیًن 12ساخت َزمتزمزبع  متزمزبع 2837.44 کاربزی پارکیىگ ي تجُیش ساخت بىا 1

 68.098.400.000 میلیًن 20ساخت َزمتزمزبع  متزمزبع 3404.92 ي تجُیش کاربزی تجاری ساخت بىا 2

 15.000.000.000 - - َشیىٍ اوطعابات ي غیزٌ 3

 113.647.681.111 جوغ ول
 

 

 (:پصیط)هطاضوت  ضْطزاضیآٍضزُ 

 اضظش ول اضظش ضیالی همساض ًَع آٍضزُ ضزیف

 42.561.600.000 میلیًن 30    متزمزبع   1418.72 سمیه  1

 7.000.000.000   مجًسَای لاسم  2

 49.561.611.111 جوغ ول
 

 

 ظیطبٌای ذالع لابل ٍاگصاضی : –زضآهسّای پطٍغُ 

 اضظش ول ش ضیالیاضظ همساض واضبطی ضزیف

1 
 تجاری بخص َایدرامذ حاصل اس فزيش 

 طبقٍ َمکف

متزمزبع خالص  1000

 ياگذاری

 90َز متز مزبع ارسش فزيش 

 میلیًن
90.000.000.000 

 
درامذ حاصل اس فزيش بخص َای تجاری 

 طبقٍ ايل

متزمزبع خالص  1000

 ياگذاری

 70ارسش فزيش َز متز مزبع 

 میلیًن
70.000.000.000 

 
درامذ حاصل اس فزيش بخص َای تجاری 

 طبقٍ ديم

متزمزبع خالص  1000

 ياگذاری

 50ارسش فزيش َز متز مزبع 

 میلیًن
50.000.000.000 

 211.111.111.111 جوغ ول
 

 

 

 

 

 

 با شوط ضواضُ ٍ تاضید هػَبات              یا واضضٌاس ضسوی زازگستطی  اهضاء زبیطوویتِ اضظیابی

گصاضی سطهایِ فطغت هطاضوتی بستِ  

اضظیابی  : هرػَظ چْاضمغفحِ 

اآٍضزُ ُ  

 ضْطزاضی بالط ضْط



 
 

یی ٍ سطهایِ گصاضؼاًٍت التػازه  

 

 

 

 

 

 

 : پطٍغُ ٍ اجطایی  بطًاهِ ظهاى بٌسی تاهیي هالی
 

 جوغ ول ّفتنهاِّ  ضص پٌجنهاِّ  ضص هاِّ سَم ضص هاِّ زٍم ضص هاِّ اٍل ضص سال غفط آٍضزُ ضطح

 ظهیي
 % 100           %100   زضغس

 42.561.600.000           42.561.600.000  هبلغ

پطٍاًِ 

 ٍ

 ػَاضؼ

 % 100      % 100  زضغس

 7.000.000.000      7.000.000.000  هبلغ

 ساذت
 % 100 %20 %20 %10 %10 %20   %20   زضغس

 103.647.680.000 20.729.536.000 20.729.536.000 10.364.768.000 10.364.768.000 20.729.536.000 20.729.536.000  هبلغ

 
 

 

 )بسٍى لحاظ تَضم ٍ ًطخ تٌعیل( زضغس آٍضزُ ٍ سْن الططوِ ططفیي

 ضطح ضزیف
 سطهایِ گصاض ضْطزاضی

 جوغ
 زضغس هبلغ زضغس هبلغ

 153.219.281.111 %67.65 113.647.681.111 %32.35 49.561.611.111 آٍضزُ  1

 211.111.111.111 %67.65 142.165.111.111 %32.35 67.935.111.111 سْن الططوِ 2
 

 زضغس( 21وِ ططفیي )با لحاظ تَضم ٍ ًطخ تٌعیل زضغس آٍضزُ ٍ سْن الطط

 ضطح ضزیف
 سطهایِ گصاض ضْطزاضی

 جوغ
 زضغس هبلغ زضغس هبلغ

 183.851.136.111 %67.65 124.377.216.000 %32.35 59.473.920.000 آٍضزُ  1

 252.111.111.111 %67.65 170.478.000.000 %32.35 81.522.000.000 سْن الططوِ 2

 

 ضوت ٍ زضغس پیطٌْازی  سْن الططوِ ضْطزاضی :ضٍش هطا

 زضغس سْن الططوِ ضْطزاضی بطای  فطاذَاى هطاضوت ضٍش هطاضوت

 ول هستحسثاتزضغس اظ   32.35 هطاضوت هسًی )  ًَع : هله ٍ پطٍاًِ اظ ضْطزاضی (

 

 

 

 

گصاضی سطهایِ فطغت هطاضوتی بستِ  

 ٍ ظهاى پیطٌْازی اًجام پطٍغُ هحاسبات هالی:  پٌجن غفحِ 

 بالط ضْط ضْطزاضی سطهایِ گصاضی اهضاء هسیط 

 ضْطزاضی بالط ضْط


